N NORFOREST

o)

MIGUEL ARACIL 31






El Proyecto
Ubicacion
Arquitectura
Vivienda
Plano

oria de Calidade

rcioy srma\de Pago

00

01

02

03

04

05

06



El Proyecto

Un edificio de auténtico diseho

NORFOREST Miguel Aracil, 31,

Un Proyecto Residencial exclusivo, formado por 12 viviendas de 2
dormitorios de grandes dimensiones, dotadas de grandes terrazas o
jardines privados, de estilo moderno y funcional, situado en un
emplazamiento inmejorable entre Puerta de Hierro y la Avda. de la

Ilustracion.

NORFOREST Miguel Aracil, 31 son casas que tienen un disefo
extraordinariamente cuidado y un altismo nivel de calidad, tanto por

sus materiales como por instalaciones
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Ubicacion
Un emplazamiento perfecto en la zona norte de Madrid

NORFOREST Miguel Aracil, 31, esta situado en un entorno exclusivo,
en la interseccion de las avenidas de La Ilustracion y Monforte de
Lemos, en la prolongacion de Puerta de Hierro, a 500 metros de las
estaciones de metro de La Ilustraciéon y Pefagrande. Es un barrio
totalmente consolidado, que dispone de todo tipo de servicios y
dotaciones en sus proximidades, y que tiene como referencia comercial

y de ocio el Centro commercial La Vaguada.

Su comunicacién es excelente, tanto si necesitamos utilizar el coche
con conexiones directas a M-30, M-40, A6, A-1, M607, M11 como a
través del transporte publico con varias lineas de autobus y estaciones
de metro a escasos metros. Es en definitiva, un emplazamiento
residencial perfecto, especialmente destinado para aquellos que no les

gusta renunciar a su calidad de vida ni a las comodidades que le ofrece

vivir en una zona tan exclusiva, como es el norte de Madrid.

El norte se ha convertido en una de las zonas mas deseadas de la

ciudad de Madrid.
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ARQUITECTURA

Un edificio de auténtico diseho

El tipo de edificio que Norforest ha disefiado, expresa su intencion de
aunar arquitectura y entorno, en forma de espacios abiertos al
exterior, grandes cristaleras y amplias terrazas y jardines, en algunos

casos con pérgolas de disefio integradas.

Siendo fiel a su idea, Norforest pretende hacer un edificio diferente,
que tenga personalidad propia que destaque por el movimiento de
sus fachadas y por la cuidada seleccion de materiales, dando especial

importancia a las terrazas.







LAS VIVIENDAS

Interiores espaciosos y muy luminosos

Mas alla de su atractivo exterior, el Proyecto contempla una estudiada
redistribucién de la superficie interior, para adaptarla a la forma de
vida de hoy, dotando a las viviendas de grandes espacios de
convivencia a través de distribuciones que favorecen la relacién, con la
integracion en un mismo espacio visual de sus zonas de estar con

cocinas y terrazas.

Amplios salones asomados a importantes espacios exteriores
privativos, y modernas cocinas, que se entregan totalmente
equipadas, que se convierten en el centro de vida y comunicacion de
la casa; dormitorios amplios, practicos y muy luminosos, , que aportan
un ambiente célido y acogedor o elegantes bafios totalmente
equipados con mueble, espejo e iluminacion de led empotrada.
Estancias que componen nuestras distribuciones, disefiadas con la
mas impecable memoria de calidades, proporcionando los mas altos

estandares de calidad.




PLANOS
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CONSIrUCCION « INGENIENa . SETVICIOS

a 12 VIVIENDAS, GARAJE, TRASTEROS Y PISCINA
CALLE MIGUEL ARACIL N° 31

PLANTA BAJA
T VIVIENDA A
= ESPACIOS INTERIORES | SUP.UTILM2 | SUP.CONS.M2

- - - n
SALON-COMEDOR-COCINA 34 47m’
= ,, TENDEDERO 3,69 m’
= ! DISTRIBUIDOR 238 m’
- . B DORMITORIO 1 14,95 m?
5 BANO 1 426 m’
e EW? DORMITORIO 2 10,45 m?
e BANO 2 3.53 m?
: TOTAL VIVIENDA 7373 m° 8772m’
E | e / TOTAL VIVIENDA incuido ZZC C LY
= =~ = ! ESPACIOS EXTERIORES | SUP.UTIL.M2 |SUP .CONS M2
/ JARDIN 1 16,24 m’
. JARDIN 2 33,30 m’
| Loomermo 1 f PORCHE CUBIERTO 30,94 m?
k J ' I J
' / = TOTAL JARDINES Y PORCHES g0 48 m?
: TOTAL VIVIENDA incliido ZZC.C 154 21m° 17876 m°
ESCALA GRAFICA N
S paos m e v ¥ pocvk p ¢ LUCIANO COBALEDA HERNANDEZ
e e T S St s | ARQUITECTOS:  pl GARCIAGARCIA
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e e — J i B construccion « Ingeniena. servitios
41 944 vt L«
b P ! -
'1:1: = ’ — {:&]
[ OO L, gl |1 T~ 12 VIVIENDAS, GARAJE, TRASTEROS Y PISCINA
= AR e = CALLE MIGUEL ARACIL N° 31
X | —AlEzEENE | L PLANTA SEGUNDA
- = N\~ VIVIENDA A
; ' z H ESPACIOS INTERIORES | SUP.UTIL.M2 |SUP.CONS.M2
— P N[\ SALON-COMEDOR-COCINA 23,40 v’
—— = [\ TENDEDERO 323m’
‘ +—} \ ESCALERA 2,54 m?
- - VESTIBULO- DISTRIBUIDOR 5,20 m*
=ns DORMITORIO 1 13,77 m*
IR BANO 1 2,38
‘ - . - DORMITORIO 2 881 m’
o BANO 2 2.82m’
% S SALIDA A SOLARIUM 1.10m°
=S TOTAL VIVIENDA 63,25 m’ 84,15m’
o I " TOTAL VIVIENDA induido ZZC.C 9428 m?
e [ ESPACIOS EXTERIORES | SUP.UTIL.M2 | SUP.CONS M2
. TERRAZA BAJO 16,13 m’
TERRAZA SOLARIUM 37 48 m?
TERRAZA BAJO PERGOLA 30,33 m?
TOTAL TERRAZAS 83,94 m’
TOTAL VIVIENDA induido ZZC C 147,19 m* 17822 m°
ESCALA GRAFICA N
o ™
SOLARIUM i ——————_— &/)
o - EIETISITTUNITELITAIID | araumecios: Lo P




MEMORIA DE CALIDADES



ESTRUCTURA

Estructura de hormigdn armado, segun especificaciones del
proyecto, cumpliendo con el codigo técnico de la edificacion.

FACHADA

Fachada acabada en sistema SATE o similar, con revestimiento
monocapa Yy zocalo en planta baja acabado con piezas ceramicas,
con aislamiento térmico y acustico cumpliendo con el cédigo
técnico de la edificaciéon

CUBIERTA

Cubierta-Solarium plana transitable, acabadas en piezas ceramicas
para exterior.

PORCHES Y TERRAZAS.

Terrazas de viviendas con solado de gres ceramico para exterior

DIVISIONES INTERIORES.

Mediante tabiqueria autoportante de doble placa de carton yeso
laminado con aislamiento acustico.

AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACION.

Lamina de aislamiento acustico anti-impacto, bajo pavimento e
impermeabilizacion mediante lamina asféltica.

CERRAJERIA

CARPINTERIA EXTERIOR

Puerta de Garaje.
Acceso a garajes con puerta motorizada con mando a distancia.

Carpinteria exterior y vidrios.

« Carpinteria. Aluminio lacado primeras marcas con rotura de
puente térmico con doble acristalamiento.

* Las terrazas. Con petos de barandilla de vidrio.

* Persianas. De aluminio con aislamiento térmico, en
dormitorios motorizadas

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de acceso. Puerta de acceso a la vivienda blindada.

Puertas Interiores. Puertas con terminacién lacada en blanco.
Armarios. Empotrados lacados, con barra, balda maletero y cajonera
en el dormitorio principal.

Rodapié. A juego con la carpinteria y/o solado.

PARAMENTOS INTERIORES.

Hall y Salones. Misma tarima laminada.

Parametros verticales.

« Paredes. Pintura lisa color terminacién plastica satinado
color suave.

« Techos. Pintura color blanco liso mate.




COCINA

« Suelos y paredes. Material cerdmico de primera calidad.

« Pintura. Plastica especial para cocinas.

e lluminacién. Led empotrado.

+ Cocina amueblada.

« Electrodomésticos. Placa de induccion, campana extractora
decorativa, frigorifico-congelador, horno, microondas, lavavajillas,
lavadora.

 Encimera: Tipo marca Silestone o piedra natural.

BANOS
Bafo Principal.

* Revestimientos. Gres ceramico de gran formato combinado con
pintura plastica lisa.

* Mueble bajo lavabo con encimera.

« Griferia. Termostatica en ducha.

« Pintura. Plastica blanco mate.

« lluminacién. Led empotrado.

* Espejo. Sobre mueble de lavabo.

Bafios Secundario.

* Revestimientos. Gres ceramico combinado con pintura plastica lisa.

* Mueble bajo lavabo con encimera.
« Griferia. Mono mando en ducha.

« Pintura. Plastica blanco mate.

« lluminacién. Led empotrado.

« Espejo. Sobre mueble de lavabo.

PASILLOS Y DORMITORIOS

* Solado. Misma tarima laminada que en resto vivienda.
* Pintura. Plastica lisa satinada en color suave.

INSTALACIONES.

CALEFACCION Y ACS

« Agua caliente. Caldera individual de gas natural con micro-acumulacion,
Tuberia de Polibutileno.

« Paneles solares. Sistema de produccion de ACS.

« Calefaccion. Suelo radiante por agua.

« Climatizaciéon. Mediante bomba de calor con termostatos independientes,
dos zonas, (salén, dormitorios). Circuito de aire acondicionado mediante
conductos tipo Climaver con rejillas de impulsién y retorno.

INSTALACION ELECTRICA, TV Y TELEFONIA

» Antena. Antena colectiva de T.D.T. y F.M (digital).

« Conexiones. Para television por cable hasta la caja de conexidn en vivienda,
con dos puntos de T.V. en saldbn comedor y un punto en dormitorios y
cocina.

« Teléfono. Toma en Salon-Comedor, dormitorio principal, secundarios y
cocina.

« Video portero automatico. En acceso a parcela/urbanizacién y en portal.

« Tomas ethernet: salon y en dormitorios.




DOMOTICA.

El control de la domatica se realizara mediante una pantalla tactil o a través de
aplicacion en el teléfono mévil del propietario, dotado con:

« Accionamiento de persianas motorizadas.

« Control centralizado de climatizacion.

«Configurable y ampliable para el control de multiples dotaciones de la
vivienda, segun necesidades futuras del cliente.

VARIOS ZONAS COMUNES.

» Piscina comunitaria.

« Jardin particular acabado en tierra vegetal en zonas no pavimentadas, terrazas
soladas de gres ceramico para exterior.

« Sistema de riego automatico en zonas comunes.

« Cerramiento de parcela con elementos de hormigon visto y cerrajeria a las
calles y de ladrillo y malla de acero segun proyecto al interior.

« Apliques de iluminacién exterior.

« lluminacion LED automatica de portal, escaleras y pasillos con detectores de
presencia.

* Acceso a rampa de garaje mediante puertas motorizadas con mando a
distancia. Instalacion de iluminacién de LED en garaje.

« Sistema de ventilacion forzada e Instalacion de proteccién contra incendios en
garaje comunitario y preinstalacion para tomas de carga de coches eléctricos.

*Este documento no tiene valor contractual y podra experimentar variaciones por exigencias técnicas,
legales, administrativas o a iniciativa de la direccion del proyecto, sin que ello implique menoscabo del nivel de calidades




PRECIO Y F. DE PAGO

Vivienda con jardin 525.000€
Atico con Solarium 514.000€

10.000€ de Reserva

10% al contrato de compraventa.

10% aplazado en 6 cuotas trismestrales.
80% restante a Escrituracion.

*A estos precios se les suma el iva% correspondient.

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________



N NORFOREST

Promotor, Norforest
Constructor, Norforest
Comercializadora, Proe/

De origen vallisoletano, Norforest surgio con el objetivo de convertirse en referencia en su sector, principalmente
en los ambitos industrial y residencial. Sus principales areas de actividad son obras en el sector industrial y
agroalimentario, ademads de la construccion y promocion de viviendas, que en conjunto representan el mayor
volumen de negocio de la compania. También trabaja en la construccion de edificios de uso terciario, como locales
y centros comerciales, hoteles y oficinas. Desde Castilla y Leon ha ampliado su radio de actuacion, asentandose en
Madrid, incluso en Francia y Portugal. De hecho, de los 319 proyectos en los que ha participado 76 obras de
envergadura y 243 intervenciones, 140 se han desarrollado en Espana, 107 en Portugal, 75 en Francia y 3 en

Marruecos.

En el sector residencial, Norforest, desarrolla varias promociones inmobiliarias en Valladolid y Madrid, siendo uno
de los principales objetivos de la compania para el presente ejercicio el consolidar sus actividades de promocion
residencial, actuando en ubicaciones muy concretas y seleccionadas, ofreciendo un diferencial de calidad con el

resto de las construcciones existentes



N NORFOREST

MIGUEL A RACIL 31

GRACIAS.

674285454 / 917811298
mvillodre@proelconsultoria.com

info@proelconsultoria.com

comercializadora:

PROEL>



